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OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCELAWIU

UL. JANA DLUGOSZA 08
51-162 WROCEAW

Wroctaw, dnia 3 listopada 2025 1,
WS1.410.386.2025 AP

Burmistrz Miasta | Gminy Niemcza
ul. Rynek 10

58-230 Niemcza

—dorgczenie elekironiczne—

OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnfa 3 paZdzlernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacfi o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $radowisko (Dz. U, z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
w odpowiedzi na wnioskl Burmistrza Miasta | Gminy Niemcza znak: BRL.KW-001605/25 z dnia
18 wrzesnia 2025 r. (data wptywu; 24 wrzesnia 2025 r.), uzupemiony plsmem znak: BRLKW-
001893/26 z dnia 30 pazdziernika 2026 r. (data wplywit 31 paZdziernika 2025 r.), w sprawle
ponownego zaopiniowania projekiu planu ogdlnego gminy Niemcza wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, przedstawiam poniZze] swoje stanowiske,

Jak wynika z przedioZonej dokumentacji, w tym z prognozy oddzialywania na rodowisko
(oprac. Dorota Krawezyk, wrzesien 2025 r.), projekt planu ogéinego dotyczy obszaru gminy
Niemcza, w jej granicach administracyjnych, obejmujgc 9 obrebdw wiejskich oraz & obrebow
miasta Niemcza. Wyznaczanie stref planistycznych oparto m.in. na uwzglednieniu obszarow,
dia kidrych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkeji mieszkaniowe] oraz na istniejgcych
funkcjach terenu. Projekt planu ogdlnego wyznacza nastepujace strefy planistyczne: SW -
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng; SZ — strefa wislofunkcyjna
z zahudowg zagrodowa; 8J ~ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng;
8U - strefa ustugowa; SP - strefa gospedarcza; SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego;,
SR - strefa produkcji rolnicze); 81 — strefg infrastrukiuralna; SN -~ strefa zieleni | rekreacji; 5C —
strefa cmentarzy; 5G -~ strefa gérmictwa; SO — strefa otwarta | 5K ~ strefa komunikacyjna.
W prognozie wskazano, ze celem projekiu planu ogdinego jest podirzymanie sposobu
przeznaczenia terenow w stosunku do obowlgzujgeych dokumentow planistycznych, jak
rownieZ wyzhaczenie nowych terendw pod zainwestowanie. Ponadto wyznaczone obszary
uzupeinienia zabudowy (OUZ) zawierajg sie w zabudowie, ktdra zostata wyznaczona w strefach
planistycznych. ,

Wskaza¢ przy tym nalezy, Ze normy zawarte w planie ogoinym majg na celu okreslenie
ram, w jakich ma si¢ miesci¢ docelowe zagospodarowanie przestrzeni | stanowig wytyczne dla




szczegdlowych dziatan projektowych na kolejnych etapach procesu planistycznego, niezaleznie
od formy prawnej jakie te dzlatania przyjma. Plan ogdiny jest dokumentem elastycznym, w takim
znaczeniu, Ze opisane w nim zasady dajg swobode w zakresie wariantowania niekanfliktujgcych
za s0bq rozwiazan na etapie sporzadzania planéw miejscowych, nie powodufac jednoczesnie
koniecznogci zmiany planu ogdlnego. Zatem plan ogdiny nie okresla docelowego przeznaczenia
terenu, a jedynie wskazuje katalog przeznaczen terenu mozliwych do wyznaczenia w planach
miejscowych.

Crzest terendw objetych projektem planu ngodinego zlokalizowana Jest w granicach
terenéw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnla 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U, z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), . Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgorza
Nismczansko-Strzelinskie” oraz specjainego obszaru ochrony sledlisk Wzgdrza Niemczanskie
{PLH020082). Wobec powyzszego projekt planu ogdinego dla tych terendw podlega analizie
i ocenie w zakresie jego ustaler mogacych miet negatywny wplyw na ochrong przyrody obszaru
chronionego Krajobrazu oraz mogacych znaczgeo negatywnie oddzialywaé na obszar Natura
2000.

Analizujac mozliwy wplyw ustalen projekiu planu ogdinego na $rodowisko przyrodnicze,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu (zwany dale] Regionalnym
Dyrektorem) dokonat oceny tego oddzialywania w oparciu o dostgpne matetialy, . zarzgdzenie
Regionalnego Dyrektora Qchrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 1 lipca 2025 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wzgbrza Niemczanskie
(PLH020082) (Dz. Urz. Woj. Dolp. z 2025 r. poz. 3121), Powszechng Inwentaryzacig
Przyrodnicza Laséw Panstwowych (2007 r.}, plan urzadzania lasu dia Nadlesnictwa Henrykdw
na lata 2020~ 2029, Opracowanle Fitosocjologiczne dla Lasdw i Gruntow NieleSnych ~
Nadtesgnictwo Henrykow, Rozmieszozenie | liczebno$t populacji bobra europejskiego | wydry na
terenie wojewodziwa dolnosigskiego (Tomasz Zajge, Wroctaw 2012 r.) oraz materialy mapowe
{geopottal.gov.pl).

Wskazadé nalezy, Ze projekt planu ogdinego gminy Niemcza byt juz przedmiotem analizy
i oceny Reglonalnego Dyrektora. Pismem znak: WS1.410.274.2025.AP z dnia 12 sierpnia
2025 r. Regionalny Dyrektor negatywnie zaopinlowat projekt planu ogélnego uznajge, ze jego
ustalenia w zakresie terenu ziokalizowanago w granicach strefy wielofunkeyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 92SJ (czesé dziatki nr 68/5) w obrgble Chwalgcln, mogg znaczgco
negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgorza
Miemczanskie (PLH020082), . siedlisko przyrodnicze 6510 nizowe | gorskie swleze igki
uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris oraz siedlisko gatunku motyla 1060
czerwoniczyka nleparka Lycaena dispar, wymienione w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 14 paZdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Wegbrza Niemczariskie (PLH020082) (Dz. U. z 2022 r. poz. 41). Jednoczesnle oceniono,
Ze pozostate ustalenia dla wyznaczonych w granicach przedmiotowego obszaru Natura 2000
stref planistycznych nie bedg generowad oddzialywart o charakterze znaczgco negatywnym.

Natorniast jezeli chodzi o Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgorza Niemczansko-
Strzelinskie®, projekt planu ogéinego w jego granicach w wigkszodci utrzymywat sposob
zagospodarowania | uzytkowania gruntow wynikajacy z obecnie pelniongj funkcjl. Dla
wyznaczonych w projekcie planu ogdinego stref otwartych SO, wskazano profil podstawowy
{obligatoryjny dla danej strefy), natomiast nowg zabudowg lokalizowano glownie



w wyodrebnionych jednostkach strukiuralnych, w clagu istniejgeych drég, jako uzupeinienie
bgdZ kontynuacje istniejgcyeh funkgejl, nie rozpraszajac jej w istoiny sposdb na tereny otwarte.
Oceniono zatem, e planowana nowa zabudowa nie wplynie negatywnie na przyrode Obszaru
oraz nie zakiocl w sposéb istotny droznosel | funkcjonalnoéci regionainych i lokalnych Korytarzy
rnigracyjnych zwigzanych z doling rzeki Slezy i Jej doplywami oraz z kompleksem laséw Wzgadrz
Niemczanskich. Ponadto w zakresie respekiowania zakazoéw obowlgzujgcych na terenie
Obszaru, przeprowadzona uprzednio analiza | ocena nie wykazala sprzecznoscl planowanego
zagospodarowania z zakazami okreSlonymi w § 4 ust. 1 rozporzgdzenia Nr 32 Wojewody
Doinoslgskiego z dnla 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszary Chronionego Krajobrazu
WVZoorza Niemezansko-Shzelifiskie” (Dz. Urz. Wol. Doin. Nr 317 poz. 3928).

Ponadio uprzednio oceniono, Zze wskazane ustalenia dia stref planistycznych
wyznaczonych na terenach ziokalizowanych poza ww. obszarami chronionymi nie powinny
Znaczaco negatywnle oddzialywad na Srodowisko przyrodnicze, m.in. z uwagl na wskazanie
w strefach pianistycznych profilu dodatkowego (zielen naturalna, zielen urzgdzona, las, wody),
co stwarza mozZliwos¢ na dalszym etapie planistycznym zachowania i ochrony krajobrazu
rolniczego tych terendw. Ponadto projekt planu ogdlnego w ramach profilu dodatkowego
wskazywat tereny elekirowni stonecznych w strefach: 1880, 2280, 2680, 2650, 248U, 318U,
388U, na faczne] powierzehni ok. 40 ha — zaplanowanych w rozigcznych lokalizacjach, na
terenach stanowigcych grunty orne {uprawy polowe), nie odznaczajgeych sie wysokimi
wartosciami  przyrodniczymi. Jednoczesnie wskazano, Ze zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r, 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 .
poz, 1130 ze zm.} zmiana zagospodarowania terenu dotyczagcs lokalizacii odnawialnych Zrodet
energli nastepuje na podstawie planu migjscowego, zatem doplero na tym etapie planistycznym
zostanle rozstrzygniela mozliwos¢ lokaklizacji farm fotowoltaicznych.

Qdnoszge slg do ustalet obecnie przedfozonego projekiu planu ogdlnego gminy
Niemcza stwierdzic nalezy, co nastepuje.

Jezell chodzi o uprzednio zaopiniowany negatywnie teren wskazany jako strefa
wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniows Jednorodzinng (928J), zlokalizowany na czesc
dziatkl nr 68/5 w obrebie Chwalecin — w granicach specjainego obszaru ochrony siedlisk
Wzgorza Niemczanskie (PLH020082), analiza projektu planu  ogéinego wyKazala,
Ze odstaplono od przeznaczenia tego ferenu pod zabudowe (928J), pozostawlajac grunty
w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu jako strefa otwarta o profilu podstawowym (42S0).
Zatem uznano, Ze wprowadzona do projektu planu ww. zmiana, pozwoli na skuteczng ochroneg
wystepujacych na tym terenie: siedliska przyrodniczego 6510 nizowe | gorskie swieze laki
uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elfaliorls oraz siedliska gatunku motyla 1060
czerwonczyka nieparka Lycaena dispar.

Ponadto projekt planu ogoinego w granicach obszaru Natura 2000 Wzgdrza
Niemczanskie (PLH020082), w obreble Gola Dzierzoniowska wprowadzit dodatkowg zmiang-
wskazujgc dla czesci terenu uprzednio wyznaczonago jako strefa ustugowa (365U), strefe
otwartg o profilu podstawowym (4130). Oceniono zatem, Ze powyZsza zmiana nie bgdzie
skutkowala wystgpieniem oddziatywan o charakierze negatywnym. Z Kolei w granicach Ohszaru
. Chrenionego Krajobrazu ,\Wzgorza Niemozarisko-Strzelinskie”, niewielki fragment terenu dia
kidrego uprzednio wyznaczono strefe 4180 ~ obecnie wskazano jako strefe produkgji rolniczej
(188R), zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem terenu — stawy rybne (gospodarstwo




rybackie). Jednoczesnie analiza projektu planu ogoinego wykazata, 2e nie zostaly
wprowadzone zmiany w zakresie przeznaczenia terenow dia pozostatych wyznaczonych stref
planistycznych w granicach ww. abszardéw chronionych,

Jezeli chodzi o tereny polozone poza obszarami chronionymi, projekt planu ogélnego
wprowadzit nastgpujgce zmiany: w obrgbie Podlesie feren obejmujacy stawy rybne
(gospodarstwo rybackie), dla ktérego uprzednio wyznaczono strefg 4180 —~ obecnie wskazano
jako strefe produkejl roinicze| (188R), zgodnie z fakiycznym zagospodarowaniem terenu.
W obrebie Przerzeczyn na terenach uprzednio wskazanych jako strefa otwarta wyznaczono
strefy ustug: 62 SU, 63 SU i 648U, wskazujac profil dodatkowy teren waéd, lasu, zieleni
naturalne.

Wprowadzone zmiany, z uwagi na ich skale oraz szeroki katalog przeznaczen terenu
mozliwych do \;\fyznaczenia w planach miejscowych, nie powinny w sposéh znaczgco negatywny
wplynat na srodowisko, w tym $rodowisko przyrodnicze gminy Niemeza.

Z up. Regionainego Dyroklora
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